[bookmark: _GoBack]Správa z kontroly prevodov nehnuteľného majetku obce podľa §18f ods.1) písm. i) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v z. n. p.

     Kontrola bola vykonaná v  súlade s ustanovením  § 18 f ods. 1 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom  zriadení v znení neskorších predpisov v nadväznosti na § 20 zákona č. 357/2015 Z. z. o finančnej kontrole. 
Kontrola bola schválená v Pláne kontrolnej činnosti na 1.polrok 2026 uznesením č. 231/2025 na zasadnutí obecného  zastupiteľstva konanom dňa 12.12.2025.

Kontrolované obdobie:    rok 2025

Legislatívny rámec       :    
- Zákon č. 369/1990 Zb.  o obecnom zriadení v z. n. p 
- Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov
- Zákon č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov 
- Zákon č. 357/2015 Z. z. o finančnej kontrole a vnútornom audite v znení neskorších predpisov
- Zákon č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v z. n. p.
- Zásady hospodárenia s majetkom obce

Kontrolovaný subjekt:
Obec Čachtice
Malinovského 769
916 21 Čachtice

Podklady predložené ku kontrole:
· Uznesenia OZ za rok 2025 
· Zásady hospodárenia s majetkom obce 
· Zámery predaja majetku obce 
· Kúpno–predajné zmluvy 
· Zverejnenie  zmlúv 
· Evidencia majetku v programe Urbis

Kontrola bola uskutočnená  v rozsahu ustanovení § 18d zákona o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov. V zmysle novely zákona o obecnom zriadení platnej od 1.11.2023 § 18f bodu 1 písmena i, je hlavný kontrolór povinný vykonať za predchádzajúci kalendárny rok kontrolu prevodov nehnuteľného majetku obce, ktorého všeobecná hodnota majetku prevýšila 20 000 €, a to do 60 dní od uplynutia kalendárneho roka. 
Obec zverejní výsledky tejto kontroly do 30 dní po predložení správy o výsledkoch kontroly obecnému zastupiteľstvu na svojej úradnej tabuli a na webovom sídle obce, ak ho má obec zriadené. 
Zákon o majetku obcí SNR č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov upravuje pravidlá na nakladanie s majetkom obcí s cieľom zvýšiť transparentné a hospodárne nakladanie s týmto majetkom. 
Všeobecnou hodnotou majetku sa rozumie hodnota nehnuteľnosti určená podľa Vyhlášky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov. Ide o hodnotou nehnuteľnosti určenú znaleckým posudkom.


Výsledok kontroly:
Obec Čachtice v roku 2025 uskutočnila dva prevody, ktorého všeobecná hodnota majetku prevýšila 
20 000 eur.

1. Parcela reg. E-KN č. 8003 vo výmere 7995 m2   
Schválenie zámeru odpredaja
Dňa 13.12.2024  obecné zastupiteľstvo schválilo uznesením č. 111/2024 zámer odpredaja obecného pozemku – parcela reg. E-KN č. 8003 o výmere 7995 m2 žiadateľovi Poľnohospodárskemu družstvu Čachtice.
 V zmysle zákona č. 138/1991 Z. z. o nakladaní s majetkom obce podľa § 9a odsek 15, písm. b) obec nie je povinná vykonať obchodno-verejnú súťaž, dražbu ani priamy predaj pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve budúceho nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí celok so stavbou. Cena bola  určená na základe znaleckého posudku a všetky náklady na prevod znášal nadobúdateľ.
Zámer odpredaja bol zverejnený v zmysle zákona.

Schválenie  prevodu obecného pozemku
[bookmark: _Hlk193696380]Obecné zastupiteľstvo v Čachticiach uznesením č. 140/2025  schválilo prevod obecného pozemku parc.reg. E-KN č. 8003  vo výmere 7995 m2  žiadateľovi Poľnohospodárskemu družstvu Čachtice, Družstevná 682/33, 916 21 Čachtice, IČO 206792  v zmysle zákona č. 138/1991 Z. z  o nakladaní s majetkom obce  podľa § 9a písm. b  – obec nie je povinná vykonať OVS, dražbu a ani priamy predaj pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve budúceho nadobúdateľa vrátene priľahlej plochy, ktorá svojim umiestnením a využitím tvorí celok so stavbou. Kúpna cena bola stanovená na základe znaleckého posudku č.1/2025 zo dňa 27.1.2025 a uznesenia OZ č. 21/2020 zo dňa 3.3.2020 a to vo výške 48 329,78 €. Náklady spojené s prevodom hradil  kupujúci.
 
Odôvodnenie : Na parcele registra E KN č.8003 sú postavené sklady obilia a pozberová linka. Zvyšná časť pozemku tvorí priľahlú plochu uvedených stavieb. Stavby sú majetkom PD Čachtice a sú zapísané ako stavby bez s. č. na LV č.33 v kú Čachtice, obec Čachtice. Stavby stoja na parcele registra C KN 1863 pod názvom Pozberovka sklad I, C KN 1864 pod názvom Pozberovka sklad II a na C KN 1835/4 pod názvom Pozberovka VKZ.

       Dňa 3.4.2025 bolo uzatvorená kúpna zmluva č. 3/2025 medzi Obcou Čachtice a PD Čachtice,  
       Následne boli vystavené dve faktúry a to fa č. OF2025/42 na sumu 48 329,78 € za predaj  
       pozemku a faktúra č.  OF2025/43 na sumu 180.- € za náklady spojené s prevodom (znalecký
       posudok a vklad do katastra).
       Doklady o úhrade obidvoch  faktúr:  výpis č. B1/10060 zo dňa 4.4.2025  

2. Prevod nehnuteľného majetku obce – vodohospodársky majetok
a) Schválenie zámeru a spôsobu prevodu
      Obecné zastupiteľstvo v Čachticiach schválilo uznesením č. 161/2025 v zmysle § 9 ods. 2 písm. a) zákona č.  138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov zámer a spôsob prevodu nehnuteľného majetku (vodohospodársky majetok) vo vlastníctve Obce Čachtice predajom pre Trenčianske vodárne a kanalizácie, a. s. za účelom jeho prevádzkovania odborne spôsobilou osobou v súlade so zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach za celkovú kúpnu cenu 59.619,12 €, ktorá bola stanovená vo výške všeobecnej hodnoty vodohospodárskeho majetku v zmysle znaleckého posudku vypracovaného spoločnosťou TOP HOUSE spol. s r. o. ako prípad hodný osobitného zreteľa. 

Odôvodnenie: 
Predmetom predaja je vodohospodársky majetok. Vlastníkom tohto majetku v súlade so znením § 3 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov (ďalej aj ako „zákon č. 442/2002 Z. z.“) môže byť z dôvodu verejného záujmu iba subjekt verejného práva, ktorým je 
a) obec 
b) právnická osoba zriadená podľa osobitného predpisu, na ktorej podnikaní sa majetkovou účasťou podieľajú len obce alebo združenia obcí, 
c) združenie právnických osôb podľa písm. a) a b). 

S ohľadom na zákonné obmedzenia pri nakladaní s vodohospodárskym majetkom, kedy vlastníkom tohto majetku môžu byť len osoby stanovené v zákone sú dané dôvody pre prevod tohto majetku z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade s článkom _4 odsek 11 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Obce Čachtice v znení účinnom , podľa ktorého dôvodom hodným osobitného zreteľa je prevod majetku na úseku vodovodov a kanalizácií v súlade so zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov. 

Zároveň § 5 a nasl. zákona č. 442/2002 Z. z. prevádzkovateľom verejných vodovodov a kanalizácií môže byť len odborne spôsobilá osoba. Nakoľko Obec Čachtice nie je odborne spôsobilou osobou na prevádzkovanie verejných vodovodov a kanalizácií nemôže sama zabezpečovať starostlivosť a prevádzku tohto majetku. Ako vlastníkovi verejných vodovodov a verejných kanalizácií v Obci Čachtice vyplývajú zo zákona č. 442/2002 Z. z. viaceré povinnosti, pričom nie všetky tieto povinnosti môže za vlastníka vykonávať prevádzkovateľ verejného vodovodu. Z tohto dôvodu je pre Obec Čachtice účelnejšie previesť vlastnícke právo k vodohospodárskemu majetku na spoločnosť Trenčianske vodárne a kanalizácie, a. s., ktorej je Obec Čachtice jedným z akcionárov. 
Zámer odpredaja bol zverejnený v zmysle zákona.

 
b) Schválenie predaja vodohospodárskeho majetku       
Obecné zastupiteľstvo v Čachticiach schválilo uznesením č. 181/2025  v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s článkom 10 a 11 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Obce Čachtice predaj nehnuteľného majetku (vodohospodársky majetok) vo vlastníctve Obce Čachtice pre Trenčianske vodárne a kanalizácie, a.s. za účelom jeho prevádzkovania odborne spôsobilou osobou v súlade so zákonom č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach za celkovú kúpnu cenu 59.619,12 €, ktorá bola stanovená vo výške všeobecnej hodnoty vodohospodárskeho majetku v zmysle znaleckého posudku vypracovaného spoločnosťou TOP HOUSE spol. s r. o. 
Kúpna zmluva bola uzatvorená s nasledujúcou podmienkou: Spoločnosť Trenčianske vodárne a kanalizácie, a. s. budú oprávnené od kúpnej zmluvy odstúpiť v prípade, ak: 
a) Vlastnícke právo k vodohospodárskemu majetku alebo akejkoľvek jeho časti nenadobudne Kupujúci do 6 mesiacov odo dňa podpisu Kúpnej zmluvy, 
b) Obec Čachtice, ako akcionár spoločnosti Trenčianske vodárne a kanalizácie, a. s. neupíše pri zvýšení základného imania na základe rozhodnutia valného zhromaždenia akcie v hodnote kúpnej ceny podľa emisného kurzu akcií alebo nesplatí emisný kurz akcií v lehote určenej v uznesení valného zhromaždenia. 
Ide o nasledovný nehnuteľný majetok (vodohospodársky majetok): nehnuteľnosti nezapisované do katastra nehnuteľností v podiele 1/1: 
Názov Stavby Vodovod SO 02 - vetva A1 Vodovod SO 02 - vetva B1 Vodovod SO 02- vetva A1 a B1 - podzemné hydranty Vodovod - SO 03 Vodovod - SO 03 - podzemné hydranty Vodovod SO 15 Vodovod - SO 15 - podzemný hydrant Vodovod SO 15 prívod vody do areálu ČOV nachádzajúce sa v k.ú. Čachtice (ďalej len „vodohospodársky majetok“). Odôvodnenie: Predmetom predaja je vodohospodársky majetok. Vlastníkom tohto majetku v súlade so znením § 3 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov (ďalej aj ako „zákon č. 442/2002 Z. z.“) môže byť z dôvodu verejného záujmu iba subjekt verejného práva, ktorým je 
a) obec 
b) právnická osoba zriadená podľa osobitného predpisu, na ktorej podnikaní sa majetkovou účasťou podieľajú len obce alebo združenia obcí, 
c) združenie právnických osôb podľa písm. a) a b). 
S ohľadom na zákonné obmedzenia pri nakladaní s vodohospodárskym majetkom, kedy vlastníkom tohto majetku môžu byť len osoby stanovené v zákone sú dané dôvody pre prevod tohto majetku z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade s článkom 10 a 11 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Obce Čachtice v znení účinnom od 22.11.2023, podľa ktorého dôvodom hodným osobitného zreteľa je prevod majetku na úseku vodovodov a kanalizácií v súlade so zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov. Zároveň § 5 a násl. zákona č. 442/2002 Z. z. prevádzkovateľom verejných vodovodov a kanalizácií môže byť len odborne spôsobilá osoba. Nakoľko Obec Čachtice nie je odborne spôsobilou osobou na prevádzkovanie verejných vodovodov a kanalizácií nemôže sama zabezpečovať starostlivosť a prevádzku tohto majetku. Ako vlastníkovi verejných vodovodov a verejných kanalizácií Obci Čachtice vyplývajú zo zákona č. 442/2002 Z. z. viaceré povinnosti, pričom nie všetky tieto povinnosti môže za vlastníka vykonávať prevádzkovateľ verejného vodovodu. Z tohto dôvodu je pre Obec Čachtice účelnejšie previesť vlastnícke právo k vodohospodárskemu majetku na spoločnosť Trenčianske vodárne a kanalizácie, a. s., ktorej je Obec Čachtice jedným z akcionárov. Kúpna cena za vodohospodársky majetok je 59.619,12 Eur, je stanovená vo výške všeobecnej hodnoty vodohospodárskeho majetku v znaleckom posudku vypracovanom spoločnosťou TOP HOUSE spol. s r. o., IČO: 31 410 677, so sídlom Zlatovská 35, 911 05 Trenčín: Znalecký posudok č. 10/2025 zo dňa 10.04.2025 všeobecná hodnota stanovená vo výške 59.619,12 Eur

Obec Čachtice uzatvorila dňa 5. 9. 2025 s kupujúcim kúpnu zmluvu č. 050/2025/TVK, zmluva nadobudla účinnosť dňa 13. 9. 2025.
Finančné prostriedky boli poukázané na účet obce dňa 19. 9. 2025 – doklad výpis z účtu č. B1/10172.

Záver:
     Kontrolou dokumentácie prevodov nehnuteľného majetku Obce Čachtice za rok 2025 neboli zistené nedostatky, ani iné pochybenia.
Obec postupovala pri prevode kontrolovaného nehnuteľného majetku v súlade s platnou legislatívou.



                                                                                                            Mgr. Janka Šujanová
                                                                                                                           HKO
Čachtice, 
27.01.2026
