ZMLUVA
¢. 2/2015 o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel> OBEC CACHTICE
zastupend starostom obce Mgr. Michalom Balalom

Sidlo: Malinovského 769, Cachtice

Bankové spojenie: Prima banka a.s. Nové Mesto nad Vahom
&islo uctu: 5806393002/5600

ICO: 00 311 464

/d’alej ,,prenajimatel’™/

Nijomca: Cachtick4 kanaliza&n4 spolo¢nost), s. r. o. )
zastipena konatel'om spolo€nosti Mgr. Michalom Balalom
Sidlo: Malinovského 769, Cachtice
ICO: 47 719 265
/d’alej ,,ndjomca”/

éL1
Predmet ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom objektu “Cachticky hrad“ v obci Cachtice, zapisany ako hradna
zriicanina v LV &. 4430 nachadzajiiceho sa na parcele &slo 3241 (LV 1) v k. 1. Cachtice.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajlice sa v uvedenom

objekte pre ucely zriadenia prevadzky ,,Predajfia suvenirov* a to:

- miestnost’ 210,00 m?

1.2 Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovej stavby v obci Cachtice, Malinovského s.&. 769,
zapisany ako ,,Obecny Urad“ v LV €. 1, nachadzajuici sana p. & 1587/2 (LV 1) vk. . Cachtice.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové - skladové priestory vykurované, nachadzajice

v suteréne a prvom nadzemnom podlazi v uvedenom objekte pre ucely skladovania tovarov a

materialov a to:
- suterénne priestory a priestory na prvom podlaZi podla potreby max. do 500,00 m?

el 2
Ucdel ndjmu

Najomea sa zavizuje, Ze bude prenajimané priestory uZivat’ pre ucely:

- zriadenia prevadzky a skladovych priestorov pre Predajilu suvenirov v stlade s vydanym
7L & OU-NM-OZP- 2014/01671-2 &. Zivnostenského registra 320-16479 vydanym odborom
zivnostenského podnikania v Novom Meste nad Védhom dila 06.03.2014.

¢l.3
Doba platnosti a zdnik najmu

3.1. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu: neuréitd s u€innostou od 01.05.2015
3.2. Ndjomny vzt'ah mdze zaniknut’:
- dohodou zmluvnych stran
- vypovedou z ktorejkol'vek strany
Vypovedna doba je 3 mesiace a zaina plynit’ od prvého dita nasledujuceho
mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede. §



3.3. V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave

4.1.

zodpovedajicom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatel’a.

¢l 4
Vyska ndjomného, cena a spésob platenia

Vyska ndjomného sa urCuje pauddlne dohodou zmluvnych stran takto:

4.1.1 Za prendjom priestorov uvedenych pod ods. 1.1. — priestory pre predajiiu suvenirov
v objekte Cachticky hrad, plocha 210 m? : 1,00 €/mesiac (slovom Jedno EUR za mesiac),
o je ro¢ne 12,00 €.

4.1.2 Mesaéné ndjomné je splatné vzdy do 10 — ho difa prislu§ného mesiaca.

4.1.3 Za prendjom priestorov uvedenych pod ods. 1.2. — skladovacie priestory pre predajtiu
suvenirov v Obecného uradu, plocha max. do 500 m? : 20,00 €/1 m?/rok (slovom Dvadsat’
EUR za jeden meter §tvorcovy za rok).

4.1.4 Ro¢né najomné podl'a 4.1.3 je splatné vdy do konca prislu$ného roka.

4.1.5 Ku vyuctovaniu ndjomného podl'a ods. 1.2 najomca ku vystaveniu faktiry
prenajimatel'om, predloZi priemerny podet metrov Stvorcovych vyuZivanej plochy za
prisluSny rok a podl'a toho vypo&itany najom za prislugny rok v sume 20,00/1 m?/rok.

4.2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vy$ka nijomného za prendjom nebytovej
plochy méZe byt’ upravena vzdy od 1. janudra na cely nasledujuci kalendérny rok o oficidlne
stanovenu mieru inflacie, devalvécie, resp. revalvacie slovenskej meny.

4.3.

Ak najomca neuhradf ndjomné v lehotéch uvedenych v bode 4 tejto zmluvy, je povinny

platit’ tirok z omeSkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy, aj zaGaty defi omeskania.

8.1
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L5
Povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

Néajomca sa zavizuje pouZivat’ prenajaté priestory iba na el uvedeny v ¢l. 2 tejto

zmluvy.
Odvoz a likvidaciu odpadu si zabezpetuje njomca na viastné néklady na zaklade
zmluvy.

Akekol'vek stavebné tipravy mdZe ndjomea robit’ len po predchédzajicom pisomnom

sihlase prenajimatel'a. Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat vietky

bezpetnostné predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveds priamo kontrolnym

organom a v pripade vzniku $kody za jej vznik zodpoved4 v celom rozsahu.

Povinnosti najomcu vo vztahu k ochrane pred poZiarmi:

1/ zabezpetit’ dodrziavania ust. Zak. NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov,

2/ zabezpetit dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov

3/ zriadit’ ohlasoviiu poZiarov

4/ opatrenia pri ¢innostiach so zvy$enym nebezpedenstvom vzniku poZiaru je potrebné
vykondvat’ v sulade s platnymi prav. normami. Ak &innosti so ZvySenym
nebezpecenstvom vzniku poZiaru nie st z hl'adiska ochrany pred poZiarmi upravené
osobitnymi predpismi, ndjomca pri vykone tychto &innosti postupuje tak, aby bola
zabezpelend ochrana pred poZiarmi. Vid’ Vyhl. MV SR 121/2002 o poziarnej prevencii



5.4.

il

3.6.

5.1,

& 8.
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§ 3. S uvedenou ¢innost'ou musi byt oboznidmeny technik poZiarnej ochrany Obce
Cachtice min. 24 hod. pred pldnovanym zadatim &innosti,

5/ &innosti so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru vykonavat' len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpelenia opatreni, ktoré z neho vyplyvaju. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit’ technik poZ. ochrany Obce Cachtice,

6/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpecuje najomca osobou
s pozadovanou odbornou spdsobilostou,

7/ ndjomca zabezpeéuje vykon prehliadok a skuSok el. zariadeni, ktoré nie st vo
vlastnictve prenajimatel’a v sulade s platnymi pravnymi normami SR,

8/ ndjomca je povinny zabezpeéit’ mimopracovnu dobu v prenajatych priestoroch
v sulade s platnymi pravnymi normami ochrany pred poZiarmi. V pripade, Ze je

mimoprac. doba zabezpefovana bezpeénostnou sluzbou, je ndjomca povinny
umoznit,, aby v mimoprac. dobe pri zisteni poZiaru, alebo jeho priznakov, mohol
byt” objekt (priestor) odpetateny — skontrolovany zamestnancami, ktori zabezpecuju
ochranu pred poZiarmi v mimoprac. ¢ase,

9/ umoznit’ volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatel’a — Obce
Cachtice, aby overil plnenie povinnosti n4jomcov priestorov spoloénosti,

10/ spalovanie horavych odpadov, plo$né vypalovanie suchej travy, krovin a réznych
chem. odpadov na vol'nom priestranstve je zak4zané,
11/ pripadny poZiar ohlasovat’ v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi tak,
ako je uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z. z. a prenajimatel'ovi priestorov.

N4éjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoved4 za

§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomeca nahlasi povinne do 24 hodin kazdu $kodu nad 3,32 Eur, ktor4 vznikla na

prenajatych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tuto Skodu.

V3etky vzt'ahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia

sa zdk. &. 116/90 Zb., Obc&ianskym zédkonnikom a d’al§imi v8eobecne platnymi

predpismi. _

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdZu robit’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych

strdn, pri€om dohoda musi mat’ pisomnu formu.

Néjomca mdZe uzavriet’ poistnii zmluvu tykajicu sa prevadzky a na vlastné

veci. Stavby a zdkladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

Prenajimatel je povinny na svoje néklady udrZiavat’ podstatu nebytovych priestorov

v stave spdsobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpe€ovat’ riadne plnenie sluZieb,

s ktorymi je uZivanie nebytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit’ naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim, vritane malovania a néterov.

5.10.N4jomca sa zavézuje, Ze umoZni prenajimatel’ovi kontrolu vonkajsieho i vatitorného

stavu prenajatych priestorov - nehnutelnosti a vecf najmenej raz za polrok a Ze
prenajimatel’'ovi bude oznamovat’ vetky zdvady na nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli
spdsobit’ $kodu na majetku. N4jomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie
vzniku §k6d a spolu s prenajimatel’om odstréni ich moZné pri€iny, ak sa tieto tykaja aj
zodpovednosti prenajimatela.

5.11. Ak prenajimatel’ alebo nijomca zanedbaji povinnost’ podl'a tejto zmluvy ¢o do vzniku

il

8kdd, st si tito povinni $kody na ich majetku vzniknuté navzéjom uhradit’, a to podl'a
miery zavinenia.

Skody sa vysporiadajti vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mdzu sa obratit’ so
svojimi narokmi na sud.

2. Na zasobovanie prevadzky tovarom a parkovanie vozidiel hosti sluZia vylucne

vyhradené parkovacie miesta.
3



5.13. Stcasne je povinny dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na ochranu mu
zvereného majetku prenajimatel’a.

5.14. Prenajimatel’ dava suhlas na umiestnenie firemného oznagenia najomcu na prenajatych
priestoroch , ako aj inych reklam stvisiacich s predmetom jeho &innosti, ktoré je potrebné
vopred prejednat’ s prenajimatel’om, t.j. vlastnikom stavby.

5.15. Pocas trvania ndjmu ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet njmu alebo jeho

- Cast’ do podndjmu inému bez stihlasu prenajimatel’a. Po skon&eni n&jmu je najomca
povinny odovzdat’ prenajaté priestory prenajimatel’ovi v takom stave, ktory zodpoveda
obvyklému opotrebeniu. Podmienky prendgjmu sa vztahujd aj na pravnych néstupcov
prenajimatel’a i ndjomcu. ' :

él. 6
Vzijomné vzt'ahy zmluvnych stran

6.1. Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sudasnym technickym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov.
6.2. Néjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.
6.3. Pripadné stavebné tipravy je ndjomca opravneny vykonat iba po predchadzajiicom
suhlase prenajimatel’a.
6.4. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ drobné dpravy nebytovych priestorov stvisiace
s ich uZivanim a néklady spojené s obvyklym uZivanim.
6.5. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si moZe poistit’ na vlastné
naklady.

¢L7
Zaverefné ustanovenia
7.1. Ustanovenia zmluvy je mozné menit alebo doplfiat’ pisomnymi dodatkami

odsthlasenymi oboma zmluvnymi stranami.
7.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, 1-krét pre kazdi zmluvnu stranu.

V Cachticiach 28.4.2015

Prenajimatel’: Néjomca:



