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VSeobecne zavizné nariadenie
& 2/2026

o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, idrzby a eprav
v bytovych domoch

Obecné zastupitel'stvo v Cachticiach v sulade s ustanovenim § 6 a § 11 zakona €. 369/1990
7b. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov sa uzné$a na tomto vSeobecne
zavéznom nariadeni:

§1
Ukel a predmet

VSeobecne zavizné nariadenie ( d’alej len ,,VZN* ) upravuje podmienky tvorby a €erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy ndjomnych bytov a spoloénych priestoroch
v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ufely podpory
socidlneho byvania.

§2
Vymedzenie pojmov
Na téely tohto VZN:

a) Bytovy dom je stavba, v ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie
a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov.

b) Byt je obytnd miestnost’ alebo stibor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych
do funk&ného celku s vlastnym uzavretim ureny na trvalé byvanie.

¢) PrisluSenstvom bytu je najma miestnost’ ur¢end ako vstupny priestor bytu, kuchytia s
podlahovou plochou do 12 m?, priestor na uskladnenie potravin, priestor na osobni hygienu,
priestor na umiestnenie zachodovej misy a priestor na uloZzenie predmetov na upratovanie, ak
su tieto miestnosti umiestnené v ramci bytu.

d) Spolo¢né Casti domu st &asti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpetnost, najmi
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieelia, vchody, schodistia, spolodné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konStrukcie a zvislé nosné kon3trukeie.
Spolognym priestorom su priestory urené na spoloén€ uZivanie obyvatel'mi domu a priestory
na technické zariadenie domu. Spoloéné zariadenia domu sluzia vylune domu, ato aj v
pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmé suSiarne, koCikarne,
spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizaéné, elektricke,
telefénne a plynové pripojky.



e) Nebytovy priestor je priestor, ktory je rozhodnutim stavebného tradu urleny na iny tdel
ako byvanie.

§3

Fond prevadzky, udrZby a oprév sa pouZiva na financovanic vydavkov spojenych s ndkladmi
na Udrzbu ndjomnych bytov, s nakladmi na prevadzku, adrZbu & opravy spoloénych &asti
bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodZii, spolo&nych zariaden{ bytovej budovy,
spoloénych nebytovych priestorov, prisludenstva a pril'ahiého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, moderniziciu a rekonStrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaj k bytom.

§4
Tvorba fondu prevadzky, idrzby a oprav

1. Fond prevadzky, idrzby a oprav bytovej budovy sa tvori z dohodnutého nijomného rocne
minimalne vo vyske 0,5 % oprdvnenych ndkladov na obstaranie ndjomnych bytov bytovej
budovy. '

2. O zvyZeni tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav bytove] budovy méze rozhodnit’ obecné
zastupitel'stvo. Vyska tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa stanovuje
tak, aby boli zabezpefené finanéné zdroje na opravy a udrzbu bytového domu, najomnych
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

§5
Pouzitie fondu prevadzky, Gdrzby aoprav

1. Fond prevadzky, udrZby a oprav sa pouZiva na prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych
asti bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodzii, spologaych zariadeni bytovej budovy,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislufenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaji k bytom.

2. Pod Gdrzbou bytového domu, ktora je hradend z fondu previdzky, oprav a udrZby sa
rozumie aj vykondvanie pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych kontrol podla
platnej pravnej Gpravy, a to najmé: revizia hasiacich pristrojova poZiarneho vodovodu,
revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni, revizia
plynovych kotlov a domového plynovedu, revizia tlakovych zariadeni.

3. PouZitie fondu prevadzky, adrzby a oprav schvaluje obecné zastupitel'stvo, a to schvalenim
rozpodtu na pristichajici rok, ktory na schvalenie obecnému zastupitel'stvu predklada starosta
obce.

4. PouZitie fondu prevadzky, udrzby a oprdv na vykonanie oprév, ktoré sa musia vykonat’
neodkladne (havarijny stav, mimoriadne okolnosti) schval'uje starosta. O pouZiti fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav na tento Ucel informuje na najbliZem zasadnuti obecného
zastupitel'stva, kde predkladé v tomto zmysle informativou spravu.



§6
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim, ako to pccifikuje priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 7. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obégianskeho
zékonnika v z. n. p., a § 687 ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik v z. n. p., sa z
fondu prevadzky, oprav a GdrZby nefinancuja, ale si ich hradi nijomea z vlastnych zdrojov.

2. N4jomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzatvorenim n4jomnej zmluvy alebo ak vanikli v dosledku oprév, ktoré
je povinny znéat’ vlastnik bytového domu.

§7
Hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

1. Finanéné prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav st vedené na samostatnom
bankovom uéte pre vietky bytové domy.

2. Za kazdy bytovy dom sa vedie osobitn4 analytickd evidenciao tvorbe a pouZiti finanénych
prostriedkov prislusného bytového domu.

3. Ubrady z fondu prevadzky, Gdrby a oprav mbu byt’ realizované len do vyiky finanénych
prostriedkov vo fonde.

4. NevyCerpany zostatok fondu prevadzky, udrZby a oprav prechidza do nasledujliceho
rozpodtového roka.

5. Obec md povinnost’ tvorit fond prevadzky, GdrZby a oprav zikonnym spésobom a
prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav pouZivat’ hospoddrme, efektivne a icelne.

§8
Zaveretné ustanovenia

1. VZN bolo schvélené obecnym zastupitel'stvom v Cachticiach uznesenim &islo 57/2026 zo
diia 25.6.2026.

2. VZN nadobdda tdinnost’ diia 18.7.2026. o

A

V Cachticiach disa 29.6.2026

Ing. Erika Ondrejkovi



